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Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrad Strand, med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg nr. 1

Natur-, klima- og planudvalget besluttede pad mgde den 15. august 2022 at Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med
tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 for ra mmeomrade 312 skulle fremlaegges i offentlig haring i perioden fra den 25. august til den 22.
september 2022. Der blev afholdt borgermade om planforslagene den 6. september 2022.

Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet 4 skriftlige hgringssvar med bemaerkninger og eendringsforslag til planforslagene:

1) Miljg- og Fedevareministeriet — Miljgstyrelsen
2) Grundejerforeningen Klosterparken
3) Lennart Rosenstock

4) Vejdirektoratet -

Transportministeriet

Dette notat indeholder et resumé af hagringssvar samt administrationens kommentarer hertil. Hgringssvar vedlaegges ogsa sagen i deres fulde
laengde, renset for personfglsomme oplysninger, jf. persondataforordningen.

Sidst i notatet fremgar de overordnede emner fra borgermaderne samt administrationens konklusion pa hgringssvarenes betydning for den
endelige vedtagelse af kommuneplanen. Referat af borgermgde den 6. september 2022 fremgar i sagen som seerskilt bilag.

Plan

| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantilleg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

Heringssvar nr. 1:
Miljg- og
Fadevareministeriet
Miljgstyrelsen
Tolderlundsvej 5

5000 Odense C

Papeger at der skal foretages en vurdering
af, om planen kan beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.
Denne vurdering skal fremga af
redeggrelsen i planforslaget
(kommuneplantilleegget).

Taget til efterretning. Administrationen har
den 19. september 2022 svaret styrelsen at
felgende vurdering forventes indarbejdet i
redeggrelserne til de endelige planer:

Medfgrer en sendring i bade lokalplan og
kommuneplantilleeg.

Lokalplanens redeggrelse suppleres med
falgende tekst under "Anden planleegning” i
et nyt afsnit "Natur og miljg”:
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

modtaget den
26.08.2022

"EU’s naturbeskyttelsesdirektiver,
fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet pdleegger EU's
medlemslande at bevare en reekke arter og
naturtyper, som er sjeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal

ske ved at udpege scerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er

beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomrdderne udger tilsammen
Natura 2000-omrdderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at
der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger
til at afgere, om planen kan skade et Natura
2000-omrade.

De neermeste Natura 2000-omrdder ligger
hhv. ca. 1,5 km (@lsemagle Strand og
Staunings @) og ca. 3,5 km (Gl Havdrup
Mose). Regnvand dfledes ikke til disse
omrdder. Alene pa grund daf afstanden
vurderes, at gennemfarelse af planerne ikke
vil pavirke Natura 2000 omrdderne
veesentligt. Resultatet af screeningen
medforte, at der ikke skal foretages en
egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.

"EU’s naturbeskyttelsesdirektiver,
fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal

ske ved at udpege scerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er

beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomrdderne udger tilsammen
Natura 2000-omrdderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at
der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger
til at afgere, om planen kan skade et Natura
2000-omrdde.

De nermeste Natura 2000-omrdder ligger
hhv. ca. 1,5 km (@lsemagle Strand og
Staunings @) og ca. 3,5 km (Gl Havdrup
Mose). Regnvand afledes ikke til disse
omrdder. Alene pa grund af afstanden
vurderes, at gennemfarelse af planerne ikke
vil pavirke Natura 2000 omrdaderne
veesentligt. Resultatet af screeningen
medforte, at der ikke skal foretages en
egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en
liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at
beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omrdderne. Det handler bl.a. om
forbud mod edelceggelse af
yngle/rasteomrdader og mod at forstyrre fugle
pd reder.

De omrader planforslagene omfatter bestdr
udelukkende af eksisterende bebyggelse
(bebygget areal). Der er sdledes ingen
naturarealer, beplantninger af veesentlig
udstreekning eller lignende. Det vurderes
derfor, at omradet ikke benyttes som yngle-
eller rasteomrade for plante- eller dyrearter
pa habitatdirektivets bilag 1V.

Det kan dog ikke udelukkes, at omradet
sporadisk benyttes af flagermus som enten
fadesegningsomrdde langs bebyggelsen, eller
at bygningerne benyttes som overvintrings-
eller sommerresidens for arter af flagermus.
Det vurderes dog samlet, at planomradet
enten ikke benyttes af flagermus
overhovedet, eller at det udger et uveesentligt
yngle- eller rasteomrade for arter af
flagermus.”

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en
liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at
beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omrdderne. Det handler bl.a. om
forbud mod edeleggelse af
yngle/rasteomrdder og mod at forstyrre fugle
pd reder.

De omrader planforslagene omfatter bestdr
udelukkende af eksisterende bebyggelse
(bebygget areal). Der er sdledes ingen
naturarealer, beplantninger af veesentlig
udstraeekning eller lignende. Det vurderes
derfor, at omradet ikke benyttes som yngle-
eller rasteomrdde for plante- eller dyrearter
pa habitatdirektivets bilag IV.

Det kan dog ikke udelukkes, at omradet
sporadisk benyttes af flagermus som enten
fodesogningsomrdde langs bebyggelsen, eller
at bygningerne benyttes som overvintrings-
eller sommerresidens for arter af flagermus.
Det vurderes dog samlet, at planomradet
enten ikke benyttes af flagermus
overhovedet, eller at det udger et uvcesentligt
yngle- eller rasteomrade for arter af
flagermus.”
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

Miljgstyrelsen har den 19. september 2022
bekraeftet, at de ikke har yderligere
bemaerkninger, hvis ovenstaende
indarbejdes i redeggrelsen.

Tilsvarende indarbejdes i redeggrelsen til
kommuneplantillaegget.

Heringssvar nr. 2:
Grundejerforeninge
n Klosterparken
v/bestyrelsen

modtaget den
16.09.2022

Har fglgende forslag og bemaerkninger:

1)  @nsker en skriftlig erkleering fra
kommunen, om at nuveerende
godkendte forhold fortsat er godkendte
og ikke skal igennem en
lovligggrelsesproces efterfalgende.

2) Spgrger til om den kommunale
vejmatrikel 7000bh er medregnet i
bebyggelsesprocenter pa 90 og 77

Ad 1) Det fremgar af lokalplanens § 12, som
omhandler planens retsvirkninger:
"Eksisterende lovlig anvendelse af
matrikler omfattet af denne lokalplan
kan fortscette som hidtil. Lokalplanen
medferer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg mv., som er
indeholdt i planen.”

Ad 2) Nej, bebyggelsesprocenten pa 90

geelder for den enkelte ejendom

udlagt til boligformal, og
bebyggelsesprocenten pa 7 er fastsat
pa feellesarealet, som udgeres af
matr.nr. 1e Solrgd By, Solrgd.

Dvs. arealet for den kommunale

vejmatrikel 7000bh indgar ikke i de

konkrete beregninger for lokalplanens
omrader. Men vejarealet (7000bh) er
sammen med stgjvoldsarealet taget
med i betragtningen om den samlede

bebyggelsesprocent i

kommuneplanrammen

(rammeomrade 312B).

Ad 1) Medfarer ingen aendringer i lokalplan
eller kommuneplantillzeg.

Ad 2) Medfarer ingen andringer i lokalplan
eller kommuneplantillzeg.
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Plan | Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1
Nr. og afsender pa Horingssvar: Kommentarer til hgringssvar: Anbefaling:
hgringssvar:

3) Foreslar mulighed for drivhuse i Ad 3) Taget til efterretning. Lokalplanen Ad 3) Medfarer en a&ndring i lokalplan, idet
bebyggelsen bade i forhave og tilfgjes mulighed for mindre drivhuse lokalplanens § 6.3 i andet afsnit
baghave, s leenge de i alt max 20 m? (op til 5 m2) som en del af tilfgjes "drivhuse” og i forleengelse af
udhuse/overdaekninger overholdes. muligheden for i alt 20 m2 denne saetning tilfgjes desuden en ny
Begrundelse: smabygninger/sekundeere bygninger. seetning: "Drivhuse af max 5 m? kan
Forhaverne er ikke altid velegnet til ogsd placeres i baghaver.”
placering af drivhuse — Solindfald i Se desuden haringssvar nr. 3, punkt 9.
baghaver giver bedre muligheder.

4) Foreslar de 20 m? Ad 4) Se kommentarer under punkt 3 Ad 4) Se anbefaling under punkt 3 herover (i
overdaekninger/udhuse frit kan fordeles herover (i samme hgringssvar). samme hgringssvar).
pa for- og baghaver (medregnet
drivhuse).

5) Foreslar at mulighed for legehuse Ad 5) Legehuse af almindeligt omfang Ad 5) Medfarer en a&endring i lokalplanen,

tilfgjes, uden at de teeller med i de 20

m?2.

kreever ikke byggetilladelse og
medregnes derfor ikke i
bebyggelsesprocenten. Redeggrelsen
bar tilfgjes noget om legehuse, sa vi
sikrer en ensartet administration af
reglerne. Redegarelsen kan suppleres
med angivelse af maksimal hgjde og
omfang. Da legehuse skal veere
beregnet til barn, hvorfor der foreslas
tilladt en hgjde pd max 1.80 meter og
et omfang af max 2-4 m2.
Begraensningen i hgjde skal sikre, at
der ikke opfares et skur, pavillon eller
lignende til egentligt ophold.

idet redeggrelsen til lokalplanens § 6.3
(om smabygningers omfang og
placering i delomrade | - boligerne)
tilfgjes et afsnit om legehuse:
“Legehuse af normalt omfang kraever
ikke byggetilladelse og medregnes ikke
i bebyggelsesprocenten. Ved normalt
omfang forstds typiske mindre
legehuse (egnet til born), som ikke er
hverken scerligt hajde eller af scerligt
stort omfang (fx max hgjde pa 1.80
meter og med et areal pd max 2-4
mZ). "
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

6) Foreslar at der indarbejdes mulighed
for markiser, da der er givet tilladelse
hertil.

Ad 6) Formanden for grundejerforeningen
har fremsendt dokumentation for, at
der er blevet givet tilladelse og har
oplyst, at der er opsat markiser flere
steder i egendommen — bade mod
forhaver og baghaver. Se
kommentarer til haringssvar nr. 3,
punkt 10.

Ad 6) Se anbefaling under haringssvar nr. 3,
punkt 10.

Hearingssvar nr. 3:
Lennart Rosenstock
Klosterparken 11,
Solrgd Strand

modtaget den
16.09.2022

+

19.09.2022

Har falgende forslag og bemaerkninger
(haringssvar af 16.09.2022):

1)  @nsker en skriftlig erkleering fra
kommunen, om at nuveerende
godkendte forhold fortsat er godkendte
(samme som heringssvar nr. 2, punkt 1).
Neevner eksempler som garager (den
nye lokalplan har kun mulighed for
carporte) og vandret
braeddebeklaedning pa skure
(lokalplanen giver kun mulighed for
lodret braeddebeklaedning).

2) Samme spgrgsmal som heringssvar nr.
2, punkt 2.

Uddyber med bemaerkning om at
vejareal skal indga i
bebyggelsesprocent og henviser til
bygningsreglement BR18 § 454 (og

Ad 1) Se kommentarer til haringssvar nr. 2,
punkt 1.

Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette som hidtil, hvilket betyder at
forhold, som er godkendt af
kommunen, fortsat lovligt kan
fortsaette. Hvis Solred Kommune har
givet tilladelse til fx garager, er disse
fortsat lovlige. Har Solred Kommune
omvendt ikke godkendt forholdene,

vil forholdene fortsat vaere ulovlige.

Ad 2) Se kommentarer til haringssvar nr. 2,
punkt 2.

BR18 § 454 angiver en
beregningsregel, som gaelder,
medmindre byradet har besluttet

andet. Derfor tilfgjes lokalplanens §

Ad 1) Medfgrer ingen andringer i lokalplan
eller kommuneplantillaeg.

Ad 2) Den supplerende bemaerkning
medfgrer en mindre justering af
lokalplanen, idet lokalplanens § 6.1
suppleres med fglgende:

“Til bebyggelsesprocenten for den
enkelte bolig medregnes ikke
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

3)

4)

5)

6)

7)

BR15 Bilag 1 under en tidligere
lovligggerelsessag).

Samme forslag som i haringssvar nr. 2,
punkt 3 og 4 (drivhuse). Se ogsa punkt 8
i dette hgringssvar.

Samme forslag som i haringssvar nr. 2,
punkt 5 (legehuse).

Henviser til, at administrationen i en sag
fra 2017 har kreevet et legehus fjernet,
fordi lokalplanen ikke naevnte mulighed
for legehuse.

Samme forslag som i haringssvar nr. 2,
punkt 6 (markiser). Se ogsa punkt 9 i
dette hgringssvar.

@nsker mulighed for at kunne
kombinere levende og fast hegn, fx som
tilfgjelse i lokalplanens § 8.2.

Papeger at pligten til at vedligeholde
den kommunale vej i omradet ikke
pahviler grundejerforeningen.

Ad 3)

Ad 4)

Ad 5)

Ad 6)

Ad 7)

6.1 folgende:

"Til bebyggelsesprocenten for den
enkelte bolig medregnes ikke
vejarealer samt boligens andel af det
feelles friareal.”

BR15 er ikke relevant i forbindelse
med denne lokalplan, da dette
bygningsreglement er erstattet af
BR18.

Se kommentarer til heringssvar nr. 2,
punkterne 3 og 4 (nsevnes 0gsa i
punkt 9 i dette hgringssvar).

Se kommentarer til heringssvar nr. 2,
punkt 5.

Se kommentarer til heringssvar nr. 2,
punkt 6 og til punkt 10 i dette
haringssvar.

Det er tanken med lokalplanforslaget,
at der er friere valg af hegn. Derfor
tilfgjes muligheden for at kombinere
hegnstyperne i baghaver.

Taget til efterretning. Lokalplanen
bestemmelser om
grundejerforeningens forpligtelser

vejarealer samt boligens andel af det
feelles friareal.”

Se eventuelt ogsa anbefaling til
heringssvar nr. 2, punkt 2.

Ad 3) Se anbefaling under haringssvar nr. 2,
punkt 3.

Ad 4) Se anbefaling under haringssvar nr. 2,
punkt 5.

Ad 5) Se anbefaling under punkt 10 i dette
hgringssvar.

Ad 6) Medfarer en a&ndring i lokalplan, idet
den farste linje i lokalplanens § 8.2
tilfgjes: ".. eller en kombination af
disse.” (om levende eller fast hegn).

Ad 7) Medferer en a&endring i lokalplanen,
idet lokalplanens § 11.2 justeres, sa
drift og vedligehold veje udgar.
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

Formuleringen herom bgr derfor udga
af lokalplanens § 11.2.

8) Finder lokalplanens formulering
omkring kommunens samtykke til
andring af vedtaegter (i lokalplanens §
11.3) for vidtgdende. Henviser samtidig
til, at planlovens § 42 ikke er et lovkrav,
og kun omhandler tinglysning af
bestemmelser som kan optages i en
lokalplan.

Supplerer med fglgende uddybende

bemaerkninger (mail af 19.09.2022):

9) Foreslar en type af mindre drivhus, som
man ikke kan sidde/opholde sig i, og
foreslar placering i bade for- og
baghave — gerne mulighed for flere pa
hver matrikel.

10) Oplyser at kommunen har godkendt
opsaetning af markiser i 1975 og
supplerer med at grundejerforeningen
har vedtaget mulighed for opsaetning af
markiser af eget valg i 1979.

Men ingen bemaerkninger om
beslutning om placering, farver eller
lignende. Oplyser, at han selv har
markise pa begge sider af sit reekkehus

justeres, sa vedligehold af den
kommunale vej (matr.nr. 7000bh) ikke
er omfattet.

Ad 8) Taget til efterretning. Ifalge
Planlovens § 42 kan
ejerne/grundejerforeningen ikke
paleegge ejendommene
bestemmelser om forhold, der kan
optages i en lokalplan. Lokalplanens
formulering anbefales omformuleret,
sa det fremgar, at det omhandler
tinglysning, fx af vedteegter.

Ad 9) Se kommentarer til heringssvar nr. 2,
punkt 3.

Ad 10) Af beslutning i generalforsamling
fremgar, at der kan opsaettes markiser
efter eget valg. Muligheden for
markiser i stueetagen bgr derfor ogsa
fremga af lokalplanen, nér denne har
fokus pé at bevare helhedsudtrykket i
facaderne.

Samme gnske er fremlagt fra

grundejerforeningen i hgringssvar nr.

Ad 8) Medfarer en mindre andring af
lokalplan, idet lokalplanens § 11.3
tilfgjes:

"... ved tinglysning.”

Ad 9) Se anbefaling under haringssvar nr. 2,
punkt 3.

Ad 10) Medfgrer en aendring af lokalplan,
idet redeggrelsen til § 1.1 (formalet
med lokalplanen) suppleres med
muligheden for opseetning af
markiser i stueplan, lige som
lokalplanen suppleres med en ny
bestemmelse under § 7 (om
bebyggelsens udseende), som giver
mulighed for opsaetning af markiser:
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| Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa
hgringssvar:

Horingssvar:

Kommentarer til hgringssvar:

Anbefaling:

(altsa bade i forhave og i baghave) -
begge med en lille inddaekning/tag
henover markisen, nar den er foldet ind.

2, punkt 6.

Ny § 7.3: "Eventuelle markiser ma
kun placeres pd boligens facade i
stueplan mod forhave eller baghave
og skal godkendes af
grundejerforeningen. Markiserne skal
kunne rulles ind eller klappes
sammen, og kan ikke placeres pa
eventuelle vindfang og udestuer.”
De fortlgbende numre pa de
efterfglgende bestemmelser
konsekvensrettes, sdledes at den
tidligere § 7.3 bliver til ny § 7.4 etc.

Hearingssvar nr. 4:
Vejdirektoratet
Toldbuen 6

4700 Neestved

modtaget den
21.09.2022

Planforslaget giver ikke anledning til
indsigelse. Har fglgende bemaerkninger:

1) I forhold til lokalplanens formulering i §
9.8 (om overholdelse af Miljgstyrelsens
vejledende grenseveerdier for stgj ved
vaesentlig ombygning eller
genopfarelse efter brand) er
nuveerende eller senere krav om
stgjbeskyttelse i omradet
Vejdirektoratet uvedkommende, som
myndighed for den naerliggende
statsvej (K@ge Bugt Motorvejen).
Bestemmelsen (lokalplanens § 9.8) kan

Taget til efterretning.

Administrationen har efterfglgende
kontaktet Vejdirektoratet telefonisk (den
04.10.2022) for at spgrge ind til
formuleringen, om at nuveerende eller
senere krav om stgjbeskyttelse er dem
uvedkommende (punkt 1). Her preeciserede
Vejdirektoratet, at bemaerkningen
udelukkende knytter sig til lokalplanens §
9.8 med bestemmelse om at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj skal
overholdes ved vaesentlig ombygning eller
genopfarelse.

| forleengelse heraf oplyste Vejdirektoratet,

Medfarer ingen andringer i lokalplan eller
kommuneplantillzeg.
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Plan | Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 1

Nr. og afsender pa Horingssvar: Kommentarer til hgringssvar: Anbefaling:
hgringssvar:

ikke aendres uden yderligere hgring af | at de pt. ingen &bne puljer har ift. statte til
Vejdirektoratet. efterisolering (stgj).

2) Noterer at vejbyggelinjen langs Kage
Bugt Motorvejen ikke laengere bergrer
lokalplanomradet.

Emner fra borgermgdet den 6. september 2022
Pa mgdet deltog 6 borgere, 2 pressefolk, 2 repraesentanter fra Byrad (heraf 1 fra Natur-, klima- og planudvalget) samt 6 repraesentanter fra
administrationen.

Pa mgdet blev fglgende emner draftet:

e Smabygningernes omfang, udseende og hvad der medregnes i bebyggelsesprocent, herunder om eksisterende forhold ma fortseette
(ja, hvis godkendte).

e Brandsikring af lysskakte og udestuer (skal falge lovgivningen).

¢ Klimatilpasning, herunder bekymring for eventuel ekspropriation til formalet og om bebyggelsesprocenten reduceres
(klimatilpasningstiltag pavirker ikke bebyggelsesprocenten).

e ©@nske om mulighed for drivhuse og legehuse (legehuse er muligt, men ikke drivhuse) — medfarer en tilfgjelse om legehuse i den
endelige lokalplans redeggarelse til § 6.3.

e Hegn og haekke — udseende, hgjde og mulighed for at kombinere fast og levende hegn — medfgarer en tilfgjelse i lokalplanens § 8.2.

e Grundejerforeningens forpligtelser (kun fellesarealer) og sendringer af vedteegter (skal godkendes af kommune jf. Planlovens § 42) —
medfarer en tilpasning af den endelige lokalplans § 11.2.

Konklusion
Administrationen anbefaler pd baggrund af de indkomne hgringssvar, at der bgr foretages de i indeveerende hgringsnotat foresldede aendringer i
lokalplan og det tilhgrende kommuneplantilleeg. De vaesentligste sendringer er:
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e Redeggrelsen til § 1.1 suppleres med muligheden for opsaetning af markiser i stueplan, lige som lokalplanen suppleres med en ny
bestemmelse under § 7 om bebyggelsens udseende, som giver mulighed for opsaetning af markiser pa boligens facade mod forhave
eller baghave. Der stilles samtidig betingelse om, at markiser skal godkendes af grundejerforeningen.

e Lokalplanens § 6.1 suppleres med fglgende:

“Til bebyggelsesprocenten for den enkelte bolig medregnes ikke vejarealer samt boligens andel af det feelles friareal ”

e | Lokalplanens § 6.3 tilfgjes i andet afsnit mulighed for “drivhuse”, og i forleengelse tilfgjes en ny saetning: "Drivhuse af max 5 m? kan
ogsad placeres i baghaver.”

e Redegarelsen til lokalplanens § 6.3 (om smabygningers omfang og placering i delomrade | - boligerne) tilfgjes et afsnit om legehuse:
“Legehuse af normalt omfang kreever ikke byggetilladelse og medregnes ikke [ bebyggelsesprocenten. Ved normalt omfang forstds typiske
mindre legehuse (egnet til barn), som ikke er hverken scerligt hgjde eller af scerligt stort omfang (fx max hgjde pG 1.80 meter og med et
areal pd max 2-4 m?).”

¢ |lokalplanens § 8.2 (om hegn og haek) tilfgjes i forlaengelse af farste linje: “.. eller som en kombination af disse.”

e Lokalplanens § 11.2 (om grundejerforeningens forpligtelser) justeres, sé det i den endelige lokalplan fremgar, at grundejerforeningen
ikke skal foresta drift og vedligehold af veje (vejen er ikke en privat feellesvej).

o Lokalplanens § 11.3 tilfgjes: .. ved tinglysning.”

e Lokalplanens redeggrelse tilfgjes 2 nye afsnit under "Anden planleegning” og "Natur og miljg” med vurdering af planens indvirkning
pa yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter), jf. Milj@styrelsens bemaerkninger.

Samme vurdering tilfgjes i redeggarelsen til kommuneplantilleegget.

Derudover anbefaler administrationen desuden fglgende a&ndringer:
e Lokalplanens § 9.7 suppleres med “og lignende”, sa det sikres at andre typer mindre vindmgller ikke kan opstilles i boligomradet, fx
micro-vindmgller.
o Der foretages redaktionelle rettelser og supplering af enkelte redeggrelser.
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